ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO PARK VILLE

Local: Condominio Park Ville, SGAN 912 Moédulo D, Asa Norte, Brasilia-DF
Data: 25/08/2016

Horéario: 19h10m

Participantes: lista anexa

Na abertura dos trabalhos em segunda convocagdo o edital que foi divulgado no
ambiente do condominio e nos meios de divulgagdo ja notérios pelos condominos foi lido
pelo Sindico Ricardo de Carvalho Dias que, logo em seguida, realizou a elei¢do para
Presidente e Secretario da assembleia. Dessa forma, foram eleitos o Sr. Carlos Brasileiro
Pita da unidade 214 do bloco G e a Sra. SOnia Maria Zanelato da unidade 018 do bloco A
como Presidente e Secretéria respectivamente.

1- O primeiro ponto de pauta foi a leitura da ata da assembleia do dia 15/ 12/2015, onde
foi concedida a palavra & Secretdria que fez a leitura na integra da ata, j4 devidamente
registrada em cartorio. Depois da leitura foi realizada a votacdo para aprovagdo da ata da
assembleia em questdo e 22 dos presentes foram favoraveis, houve 06 votos em abstengdo
¢ nenhum voto contrério. '

2- Em seguida passamos ao segundo ponto da pauta na qual foi dada a palavra ao
Sindico que inicialmente trouxe a plendria a necessidade da mesma verificar uma possivel
participag@o do Sr. José Norberto da unidade 213 do bloco I. Esse condomino estava em
atraso com o pagamento de taxas condominiais € comprovou a respectiva quitagdo do
débito por meio de DOCs que ainda ndo tinham sido compensados na conta corrente do
condominio. Entdo a plendria, mediante apresentacio dos documentos, autorizou por
aclamacdo que o Sr. José Norberto pudesse participar de todo o processo da assembleia.
Dando prosseguimento aos informes, o Sindico falou a respeito da instalacdo de “pés de
geladeira” nos coolers dos ares-condicionados localizados na cobertura dos 10 blocos do
condominio a um custo de aproximadamente R$ 4.800,00, visto que havia a necessicade
de realizacdo da impermeabilizagdo ¢ a consequente conservacgéo das lajes dos prédios.
Ademais, foi sustentado pelo Sindico que a partir desta gestfo as novas instalagdes de ares-
condicionados deveriam seguir as determinacdes técnicas de instalagio dos citados “pés”,
assim como o aterramento dos aparelhos no sistema de SPDA. O Sindico também citou as
demissoes e contratagdes de funciondrios, quais sejam, dois na equipe de limpeza e dois na
portaria do condominio. Por fim, o Sindico abordou a questdo de melhorias do condominio
que seriam mais detalhadas quando da abordagem do ponto 07 da pauta da assembleia.
N3o havendo mais nenhum informativo passou-se para o terceiro ponto da pauta.

3- Nesse momento se abordou entfo a possibilidade da analise das contas da gestdo
anterior referente aos meses de janeiro, fevereiro, marco ¢ abril de 2015, mas este ponto da
pauta ficou prejudicado em razéo da auditoria que ainda estd em andamento e ndo foi
concluida. Na oportunidade o Sindico informou que ¢ més de novembro seria a data
prevista para a conclusdo dos trabalhos da auditoria conforme prazo contratual com a
empresa responsavel pela auditoria, quando entdo o resultado serd devidamente
apresentado a todos.

4- Em seguida tratou-se do quarto ponto da pauta que trata do pedido de reembolso
feito pelos moradores do bloco C em razio de gastos ocasionados pelos dias ds interdigdo

do prédio ap6s o incéndio ocorrido em julho de 2015. Foi dada a palavra ao Dr. Déison,
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advogado do condominio, o qual esclareceu que a interdi¢do ocorreu por meio de 6rgéo
publico e ndo ficou comprovada a causa e a autoria efetiva do incéndio nos laudos das
autoridades competentes. Por esses motivos, ele como advogado entendeu ndo haver
obrigagdo legal por parte do condominio de ressarcir os gastos dos moradores afetados pela
interdicdo retro citada. Dessa forma, o Presidente iniciou o proceso de votagéo e houveram
somente 18 votantes sendo que 02 votos a favor, 02 votos de abstencdo e 14 votos
contrarios ao reembolso.

5/6- Consequentemente passou-se para o quinto e o sexto topico da pauta referente a
unifica¢do do CNPJ e das Convegdes dos 10 blocos do condominio. O Sindico explanou
sobre a necessidade de unificar os CNPJs j& que somente o CNPJ do bloco A tem sido
utilizado para todos os fins do condominio. Apos a explanagdo a assembleia levantou varias
questdes e houve a conclusdo de que naquele momento nio haveria condi¢des de decisdo
sobre estes aspectos, mas seria o ponto inicial para que os moradores viessem a pensar €
decidir posteriormente.

7- Iniciou-se entdo a analise do topico que trata da aprovacdo das obras e melhorias
realizadas em carater de urgéncia. O Sindico mostrou em fotos as seguintes obras e
melhorias: reparos no bloco C em virtude da ocorréncia de incéndio naquele edificio;
instalacdo de um ramal principal de gas encanado interligando todos os blocos ¢ o
reservatorio; instalagdo de novos sistema e cabiamento para os interfones em todo o
condominio; conserto do sistema de hidrantes e mangueiras em todos os blocos em razéo
de estarem danificados e também em virtude de solicitagdo do corpo de bombeiros quando
do episédio do incéndio, tendo sido iniciado pelo bloco A devido ao fato do sistema deste
edificio estar interrompido desde a gestdo passada; adequacgdo da entrada de emergencia e
a respectiva criacdo de vagas entre os blocos A e B; reforma e aparelhamento da sala da
Administracdo para possibilitar melhores condi¢Ses de trabalho para o Sindico e promover
um melhor atendimento aos moradores; ajuste da curva e'recuo de duas vagas de garagens
em frente ao bloco A na via de entrada do condominio para facilitar a passagem de veiculos
que adentram ao condominio préximo a guarita de entrada; impermeabilizacdo das 30
caixas d’agua do condominio; reparo no sistema de luzes de emergéncia dos 10 prédios; e
recuo das calgadas laterais no final do condominio para facilitar o contorno na via dos
veiculos de caminhdes do corpo de bombeiros ou destinados 4 manutenc¢do. Ressalte-se
que entdo foi questionado o custo das obras, tendo sido respondido pelo Sindico que apesar
do valor total ter superado R$ 1.000.000,00 o condominio nio ficou financeiramente
desamparado, além do que se tratavam de obras inevitaveis que estfo diretamente ligadas
com a seguranga ou com as condigdes minimas necessarias para o bem estar e convivio
dos moradores. Ademais, continuou o Sindico, dentro deste valor citado também foram
realizadas obras para reparar infiltracdo nos prédios com a reforma geral dos telhados, de
lajes das coberturas e das fachadas dos edificios. Todas estas melhorias, de acordo com o
Sindico, foram realizadas a contento, com materiais adequados e j4 se encontram previstas
em projeto que serd encaminhado para aprovacio junto a Administra¢do de Brasilia. Foi
entdo esclarecido que para a aprovagdo das alteracdes na planta original do condominio se
teve a necessidade de contratar uma arquiteta para a devida adequagfo das altera¢des junto
ao oOrgdo publico competente e assim evitar principalmente que o condominio seja
notificado com multas. Ao término da explanac8o, inicicu-se o processo de votagio para
aprovagdo unicamente do carater de urgéncia na execuc¢io das obras e melhorias realizadas
que teve como resultado 31 votos a favor, 05 votos contrarios e nenhum voto em abstengao.
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8- Em seguida passou-se para o oitavo topico da pauta que ¢ a autorizagdo para ajustar
o sistema de para-raios/SPDA nos 10 blocos, pois foi constatado que o sistema atual
funciona precariamente e necessita urgentemente de reparos e instalacdo de pecas para
cumprimento da legislagdo vigente e seguranga dos moradores € das propriedades. Em
seguida votou-se para decidir se a obra seria autorizada ou nfo, onde por unanimidade dos
presentes, ou seja, 34 votos, a obra foi autorizada. Dessa forma, o Sindico apresentou dois
or¢amentos distintos para apreciacdo da assembleia onde a mesma aprovou com 0s mesmos
34 votos dos presentes no momento da votagéo que o trabalho sera realizado em regime de
urgéncia pela empresa PREVETEC no valor de R$ 5.900,00 por bloco do condominio.

9- O proximo topico da pauta foi o item nove, ou seja, autorizagfo para implementacgo
do sistema de cameras/CFTV. Foi dada a palavra ao Sindico que citou a existéncia de
diversos tipos de monitoramento por imagem, trazendo trés orcamentos distintos
comportando a colocagdo de 176 cameras no condominio com os respectivos € devidos
sistemas de instalagdo. Na ocasio também foi informado que as antigas cAmeras estdo
inoperantes e obsoletas, o que néo permite aproveitamento de nenhuma delas. Foi apontado
pela Sra. Mirian da unidade 003 do bloco C, ex-sindica, a possibilidade de se fazer um
contrato em regime de comodato para a solugdo desta instala¢fio. Foi verificado que as
pessoas presentes comecgaram a expressar opinides diversas sobre qual sistema escolher,
de forma que a Secretéria da assembleia sugeriu que se montasse uma comissdo, composta
por 5 conddminos, os conselheiros do condominio € o Sindico, para encontro presencial
com as empresas que apresentaram os orcamentos € assim esse grupo de trabatho decidir a
implantagdo do melhor sistema para o condominio. Foi aberta a votagdo acerca desta
proposta, que foi aprovada com 25 votos favoraveis, 04 votos em abstenco e nenhum voto
contrario. Passou-se entdo & escolha dos conddominos que se propuseram a participar da
comissdo, sendo apenas trés os escolhidos: a Sra. Miriam da Silva Azevedo da unidade 003
do bloco C, o Sr. Leonardo S. Conke da unidade 218 do bloco F e o Sr. Edy Filu Leite
Sousa da unidade 104 do bloco D. Ressalte-se que na oportunidade ficou acordado que os
resultados dos trabalhos da comissdo formada serd devidamente apresentado na proxima
assembleia, porém a implantacdo do sistema de CFTV devera ser iniciado e totalmente
realizado de acordo com a decisdo do grupo. Em seguida, houve a votagdo que autorizou a
realizacfio da instalagdo do sistema de cameras/CFTV com resultado de 34 votos a favor,
nenhuma absten¢do e nenhum voto contrario. Por fim se aprovou também por votagdo que
o custo da instalagdo deverd ser no valor de até R$ 220.000,00 com uma margem de 10%
para o teto maximo de custo considerando-se os orgamentos apresentados como base de
referéncia, tendo sido aprovado com 24 votos favoraveis, 01 abstengio € nenhum voto
contrario.

10- Finalmente o tltimo ponto de pauta que trata da analise das contas da atual gestfo
no periodo de maio a dezembro de 2015 foi analisado. Foi dada a palavra ao Sindico que
exibiu projecdo em tela demonstrando as entradas e saidas de cada més com as principais
despesas e receitas do condominio, assim como foi entregue uma prestacdo de contas de
forma impressa a todos os presentes. Na ocasiio o Sindico também apresentou os
respectivos balancetes que se encontravam a disposicdo sobre a mesa central da assembleia
para verificacdo de eventual divida de quem por ventura quisesse analisa-la. Neste
momento o Sr. Luis Carlos Alvarez, proprietario das unidades 019 € 021 do bloco A, ex-
conselheiro fiscal, ressaltou que a prestacdo de contas impressa apresentada estava
incompleta porque segundo ele ndo foi demonstrado os valores de rendimentos das
aplicagdes do condominio. Ap6s algumas justicativas dadas pelo Sindico, foi questionado
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se algum participante tinha mais alguma duvida e ninguém se pronunciou. Contudo, o Sr.
Luis Carlos Alvarez também asseverou que ndo poderia ser realizada a votagdo para a
aprovagdo das contas tendo em vista que este topico ndo constava explicitamente no edital
de convocagfo da assembleia. Realizou-se entfo, neste momento, um processo de votagio
para decidir se era possivel aquela assembleia votar a aprovagdo das contas da atual gestdo
no periodo de maio a dezembro de 2015, na qual obteve-se o seguinte resultado: 22 votos
favoraveis a votagdo, 06 votos contrérios e nenhuma abstenc@io. Apds a proclamacio do
resultado o Sr. Luis Carlos Alvarez solicitou a Secretaria que constasse em ata que a
votagdo para a aprovagio das contas em voga ndo poderia ser realizada sem que a mesma
constasse em edital. Em seguida o Sr. Leonardo S. Conke da unidade 218 do bloco F
solicitou que também constasse em ata a afirmagéo de que a assembleia poderia sim incluir
ou excluir itens na pauta que ndo constassem em edital. Consequentemente o Sr. José
Norberto P. de Oliveira da unidade 213 do bloco I fez a mesma solicitacdo do Sr. Luis
Carlos Alvarez ¢ corroborou com a mesma afirmac¢dio. Apos as falas e anotagdes o
Presidente iniciou a votagdo deste ponto a qual se obteve o seguinte resultado: 24 votos
favoraveis a aprovacdo das contas no periodo de maio a dezembro de 2015, 07 votos
contrarios € nenhuma abstencéo. Nao havendo mais nenhum assunto a ser tratado entre os
presentes, o Presidente da-a adeclarou por encerrado os trabalhos. Esta ata foi por
. .. -
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