ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO PARK VILLE

Local: Condominio Park Ville, SGAN 912, Maédulo D, Asa Norte, Brasilia-DF
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A Assembleia foi realizada conforme convocagdo prévia divulgada no dia 14/11/17 aos senhores
Condéminos dos blocos A, B, C, D, E. F, G, H, I e J do Condominio Park Ville e iniciada em
segunda convocagiio com os Condéminos presentes.

O Sr. Ricardo de Carvalho Dias, Sindico do Condominio, iniciou a Assembleia com um quorum
de 18 participantes apurado no final da Assembleia, conforme a lista de presenca.
Preliminarmente, foi feita a leitura do edital de convocagdo e, logo em seguida, foi escolhido
como Presidente da Assembleia o Sr. Pablo Caetano Pinheiro de Faria e como Secretana a Sra.
Mireille Zayat, devidamente aceitos pelos participantes por aclamacfio. Iniciou-se entdo os
trabalhos seguindo a ordem do dia.

1) Votacio para aprovaciio/rejeiciio da Ata da Assembleia Geral Ordindria do dia 30/03/17

Conforme previsto no edital de convocagdo, a Ata em questdio foi previamente disponibilizada
para a consulta de todos no site e na Administragiio do Condominio. Dessa forma, o Sr. Pablo
questionou se alguém via a necessidade da leitura da Ata ou se havia algum questionamento
relativo ao contetido ou & redagdo da mesma, sendo respondido que “ndo” por todos os presentes.
Iniciou-se entdo a volaglio que teve como resultado 06 votos a fi aprovacdo da Ata, 01 voto

contrario e 03 abstencdes.

2) Informativos diversos

Preliminarmente, o Sr. Sindico noticiou que o Condominio se encontra bastante tranquilo em
praticamente todos os aspectos e solicitou que fosse observado e mantido um chima de harmonia
entre os participantes. Salientou ainda que, como de costume, todos os procedimentos
democrdticos iriam ser observados antes e durante a deliberagdo e votagdo de assuntos a serem
colocados e, portanto, nfio haveria nenhum motivo para o surgimento de discussdes acaloradas da
forma que ja ocorreram em Assembleias anteriores. Dando continuidade, o Sr. Sindico informou
que a avaliagdo de um possivel reajuste da taxa condominial serd feita no segundo trimestre de
2018, haja vista que nesse periodo o Condominio ji& possui dados fidedignos dos aumentos
referentes a salarios, tributos e etc. Ademais, foi ressaltado que, ocorrendo qualquer situagio
emergencial de insolvéncia, serd realizada uma Assembleia Extraordiniria para tratar
especificamente de reajuste da taxa condominial para cobrir o custeio do Condominio. Em seguida
o Sr. Sindico informou que a prestagdo de contas dos meses de janeiro a abril de 2015 da gestiio
anterior ainda estd pendente de votagdo para a aprovagiio/rejei¢io em virtude da andlise da
auditoria realizada ainda ndo ter sido totalmente concluida. Foi esclarecido que agora estamos
aguardando um resumo da auditoria feita pelo auditor em uma linguagem acessivel a todos para
que assim seja realizada uma Assembleia Extraordinaria especifica sobre o assunto ainda no inicio
do ano vindouro. Logo apos, o Sr. Sindico prestou outras diversas informagdes: relembrou que o
Corpo de Bombeiros realizou uma inspecdo final e aprovou todas as adequacdes realizadas,
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estando entdio o Condominio regular com relagdo a este assunto; fdeﬂﬁiigéqgﬂﬁtf o ﬁﬁ&q |
de manutengdes”, que fica na Administragio, com suas res&_qfﬁ?@%_ﬂﬁiﬁé"fhﬁi;i@; dao'e |
periodicidade de cada servigo para inspeco/execugio; falou sobre a colocagio de concertina ¢
execucdio da impermeabilizagdo e asseio no muro que faz fronteira entre 0 Condominio ¢ a
mesquita, dando énfase ao consideravel grau de dificuldade do servigo; abordou sobre a realizagdo
de ajustes nos locais de colocag@o dos dutos dos ares-condicionados destinados as quitinetes de
canto com localizagdo mais proxima da Casa de Bombas de cada edificio, uma vez que existiam
algumas interrupgdes na canalizagio dos prédios; ressaltou a realizagio da limpeza e
impermeabilizagiio das caixas de esgoto do Condominio, onde, conforme orientagio da CAESB,
foi passado piche no intuito de melhorar as condi¢des de manutencdo das mesmas; que os
interfones estdo funcionando em perfeitas condigdes, assim como que foram instalados fusiveis
como prevengdo extra para todo o sistema de interfonia; que foram feitas algumas pinturas
externas, especialmente nas paredes das caixas d’agua superiores; que foram feitos reparos e
melhorias em todas as tampas das caixas d’dgua por estarem com avarias devido ao tempo de uso
e também da falta de cuidado de alguns prestadores de servigos; que foram construidos
bicicletarios com destinagdo especial aos moradores dos blocos A e J; que em breve sera feito um
cadastramento das bicicletas e de seus respectivos proprietirios com o principal objetivo de
identificar as bicicletas abandonadas; que foram adquiridos radios da marca motorola ¢ uma
central repetidora de sinal sem custo mensal em substituigdo aos aparelhos Nextel, que tinha uma
mensalidade fixa, gerando uma futura economia para o Condominio; que os trilhos dos portdes
foram trocados e chumbados em concreto para eliminar barulhos e evitar danos a todas as partes
que compdem os mecanismos de fechamento; que [oi trocada uma das bombas d’dgua do bloco
B para evitar problemas de falta de dgua no prédio; que foram pagas todas as multas aplicadas
pela AGEFIS em virtude de fiscalizagdio anterior ao levantamento do meio fio e retirada das britas
do estacionamento; e que uma pequena parte do sistema de dguas pluviais foi reformulado para
tentar evitar alagamentos comuns em alguns locais do Condominio em momentos de chuvas
torrenciais. Neste momento, por iniciativa do Sr. Sindico, abordou-se a questio da
inadimpléncia, onde apds uma votacio de 14 votos a favor ¢ nenhum voto contririo ou
abstenciio, a Assembleia determinou expressamente que a Administraciio providenciasse a
execucdio judicial de todos os inadimplentes relativos as taxas condominiais compreendidas
até setembro/2017, inclusive. Em seguida, foi dada a palavra ao Dr. Daison, advogado do
Condominio, que repassou diversas informacdes para a Assembleia referentes as agdes em curso
onde o Condominio é parte, quais sejam: que as agdes judiciais e protestos cartoriais movidos
para cobrar os inadimplentes surtiram efeitos e 0 Condominio se encontra envolvido em poucas
causas judiciais; que estd em curso uma acdo judicial movida por Condémino contra este
Condominio em assunto relativo ao transporte de animais pelo elevador e que esta em fase de
publicagdo de acorddo; que foi proferida uma decisdo em virtude de uma a¢do movida por
morador onde se determina que pessoas que ndo sejam proprictarias de unidades no Condominio
também possam participar como candidatos no processo eleitoral do Condominio e que também
estd em fase de publicagdo de acorddo. Ndo havendo mais informagdes ou davidas, o Dr. Ddison
foi dispensado pelos Condéminos da necessidade de participar do restante da Assembleia. Em
seguida, o Sr. Sindico solicitou que a Assembleia anilise os recursos de moradores relativos
i aplicaciio de multas, proposta essa que foi aceita por todos os Condéminos presentes. A
Assembleia passou entdio a analisar em segunda instéincia os recursos interpostos pelos moradores,
uma vez que em um primeiro momento estes mesmos recursos ja foram analisados e indeferidos
pelo colegiado composto pelos Conselhos Fiscal e Consultivo, conforme prevé o regimento

interno. Dessa forma, foi dada a palavra primeiramente para o Sr. James Hasler, morador da
unidade 108 do bloco G, que foi multado em razdo do transporte de animal pelo elevador. O Sr.
James argumentou em sua defesa que “o transporte ocorreu devido a pm%s de satde e uma
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crise que 0 mesmo teve no momento do transporte pelo elevador, assim como que o fato ndo gerou
nenhum prejuizo para o condominio.” Apés fala do morador e um pequeno debate, ocorreu a
votaciio que obteve como resultado: 04 votos a favor de que a multa fosse retirada, 05 votos contra

a retirada da multa e 06 abstencdes. Dessa forma a multa foi mantida. Posteriormente foi dada a
palavra ao Sr. Railton Santos da Silva, morador da unidade 102 do bloco G, onde 0 mesmo teve

seu tempo de fala para justificar o estacionamento indevido na vaga de outra unidade sem a devida
permissdo do proprietario. O Sr. Railton, apesar de admitir o erro da conduta, alegou que a vaga
em questdo foi informalmente cedida pelo proprietirio e, por uma falha de interpretagdo do lapso
temporal da permissilo, ocorreu o estacionamento indevido. Ressaltou que ndo se tratou de uma
“esperteza”, mas sim de um equivoco na interpretacdo do prazo final da permissdo para a
utilizagio da vaga alheia. Por fim, solicitou que a Assembleia se sensibilizasse com o
desequilibrio entre a sua situagdo financeira critica ¢ o alto valor da multa aplicada como mais um

argumento de rerlmda da pumcﬁo C onsequentemente, houveram alguns guestmnmn;gs por
bém foi tl a. : i ":' Of. d= Rea, I'!'E- T]_*'L{]EE & Documentos |
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3) Regulamento Eleitoral Bt e

Neste topico o Sr. Sindico sustentou que para ajustar e melhorar a participagio de todos os
Condéminos no processo eleitoral para exercer a fun¢io de Sindico, Subsindico e Conselheiros,
seria necessario alterar e incluir algumas regras no Regulamento Eleitoral, quais sejam:

a) Alterar a redagfio do artigo 7° para uma adequacdo clara e literal 4 interpretagdo adotada na
assembleia do dia 30/03/17 para passar a constar da seguinte forma: “Art. 7° - As candidaturas a
Sindico e a Subsindico serdo feitas por chapa composta somente pelo Sindico ou Sindico e
Subsindico que serd previamente registrada na Comissdo Eleitoral. As demais candidaturas
deverdo ser formalizadas somente na assembleia. Se o numero de candidatos for igual ou menor
ao numero de vagas dos Conselhos, os candidatos serdo aclamados como eleitos. " (as alteragdes
estio sublinhadas)

Com o final das expli

que obleve o segnm;uﬁ;gmﬂdﬂ I{]I vums fg_g;évms a ﬂlteracﬁqh nf:nh_l.l_m voto mntrﬁrm
lter 03 abstencdes.

b) Alterar a redagio do artigo 1° para eleger um periodo especifico para a constituigdo da
comissdo eleitoral: “Art. 1° - Assembleia geral ordindria ou extraordinaria a ser realizada no
més de dezembro do ano que antecede o fim dos mandatos escolherd os membros da Comissdo
Eleitoral.” (alteragdes estiio em destaque)

Com g final das explicacdes e a devida leitura do dispositivo, fm levada a votacdo dos
tes que obteve int ltado: VO voraveis a al o, nenhum voto

contrério a alteragdio e 03 abstencdes.

c) Alterar a redac@o do caput do artigo 14 para eleger uma data limite para a realizagiio das
eleicdes: “Art. 14 - As eleigdes deverdo ocorrer até o ultimo dia do més de marco do ano de

término dos mandatos e compreenderdo trés etapas principais: " (alteracdes estdo em destaque)
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Com o final das explicagdes ¢ a devida leitura do texto em questio, foi levada a votacdo dos
participantes que obteve o seguinte resultado: 10 votos favordveis & alteracdo, nenhum voto
contrario a alteracio e 04 abstencdes.”

d) Inserir as alineas “e” e “f" no artigo 14 para instituir um necessario periodo com regras de

transi¢do entre as gestdes: B e, e )

H.‘iﬂ 14 & '( j { ?.2 ']f: 'J."E F:EE- ;IE Tlt’..!lEIE g i:ﬂfu]lEr\tDE !
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IV — Proclamagdo: o e e .
(o)

¢) Anunciar que haverd um necessdrio procedimento de transicdo no periodo compreendido
entre os dias 1° e 30 de abril que antecedem o inicio dos novos mandatos para a entrega de
documentos, conferéncia do patriménio e passagem de experiéncias, informagdes relevantes
e procedimentos por parte dos membros da atual gestdo para os candidatos eleitos; e

) Ressaltar que as responsabilidades legais e condominiais dos candidatos eleitos somente
se iniciardo em 1° de maio do ano corrente com o efetivo exercicio dos cargos.”

Com o final das explicacdes e a devida leitura das alineas, foi levada a votacéo dos participantes
que obteve o seguinte resultado: 11 votos favordveis a inclusdo do texto, nenhum voto contririo
a inclusdo e 02 abstencdes.

4) Proibigfio de transporte de animais de estimaciio pelo elevador

Inicialmente o Sr. Sindico esclareceu que a oportunidade se tratava apenas de um momento
destinado a um debate onde todos pudessem explanar as suas opinides sobre o assunto. Dessa
forma, foi possibilitado que todos os interessados exercessem a defesa e o contraditorio de
aspectos relacionados ao tema, onde foram dadas todas as condigdes para que os condéminos se
pronunciassem em trés rodadas de colocagdes a favor ¢ contra a regra existente. Por fim, a
Assembleia decidiu aguardar a publica¢do de acérddo referente a aglio judicial movida por
Condémino contra este Condominio em assunto relativo ao transporte de animais pelo elevador
para somente entdo se analisar a possibilidade de se dar prosseguimento a debates sobre este
assunto.

5) Prestaciio de contas do ano de 2016 (analise do relatério com o detalhamento dos gastos
¢ a consequente votaciio para aprovacio/rejeiclio das contas e justificativas demonstradas)

O Sr. Sindico demonstrou no relatério financeiro disponibilizado aos Condominos e em varias
projegdes em tela as receitas e despesas do ano de 2016 para justificar os resultados contébeis sob
sua responsabilidade. Na oportunidade foi demonstrado exaustivamente a necessidade dos gastos
efetivados no periodo e a correciio dos pagamentos realizados. Ao final da apresentacfio. com 0s

Condéminos se colocan tos e es iniciar a v I -5¢ 0 $0 com
seguinte resultado: 13 votos favordaveis & aprov n m volo contrario e 0] tencio.
Ficando nto, aprovada a refen estacio de contas.

6) Analise de assuntos diversos do interesse dos Condominos

Foi colocado pela Sra. Dirce Maria Figueiredo do Vale, moradora da unidade 206 do bloco D,
que a Sra. Cleonice Maria Santana Pereira, Conselheira Consultiva ¢ moradora da unidade 106
do Bloco D, niio deveria permanecer na guarita de entrada do Condominio, visto que isto deve ser
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seguido por todos os moradores. A Sra. Dirce exigiu ainda que fosse registrado em Ata que a Sra.
Helena, Agente Patrimonial, disse que a Sra. Cleonice havia determinado que os “porteiros”
(Agentes Patrimoniais) ndo deveriam lhe dirigir a palavra. Logo em seguida, o Sr. Sindico
esclareceu que a permanéncia de moradores na guarita somente € coibida pela Administracdo
quando ha relatos de que a mesma esteja atrapalhando o trabalho dos Agentes Patrimoniais e/ou
a seguranca do Condominio, assim como que até aquele momento ndo havia noticia de que a Sra.
Cleonice estivesse causando alguma dessas situagdes. O Sr. Sindico disse também que
desconhecia qualquer tipo de determinaglio para que os Agentes Patrimoniais ndo dirigissem a
palavra para a Sra. Dirce. Por fim, o Sr. Sindico asseverou que iria falar com a Sra. Helena sobre
o assunto e esclarecer as alegagdes feitas pela Sra. Dirce.

Tendo sido abordados todos os pontos da ordem do dia e ndio havendo nada mais a ser tratado, 0
Presidente deu por encerrado os trabalhos. Esta Ata foi por mim redigida, Mireille Zayat,
Secretéria. Brasilia/DF, 14 de dezembro de 2017.

Pabld Cadtaho Pinheiro de Faria - Presidente
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