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Solicito aos senhores moradores observarem as proibições do Regimento Interno para evitarem a aplicação 
de multas, principalmente quanto a estacionar em garagens alheias e de deficiente, desrespeito ao horário 

de silêncio, utilização dos elevadores de forma incorreta, pendurar roupas do lado de fora da janela, jogar  pontas 
de cigarro pela janela, buzinar no interior do condomínio, utilizar os funcionários do condomínio em serviços 
particulares no horário do expediente, e demais itens previstos no Regimento Interno.

Declaração anual 
de quitação de 

débitos, como agir?
Condomínio não emite o documento, apenas 

o recebe de seus prestadores de serviço

A  lei 12.007/2009 tem gerado muitas dúvidas, 
tanto em condôminos quanto em síndicos. 
A regra fala sobre um “recibo” anual que 

empresas prestadoras de serviço devem enviar aos seus 
clientes com seus débitos em dia. Esse “recibo” seria a 
declaração de quitação de débitos.

A ideia é acabar com a necessidade de guardar todos 
os comprovantes de pagamento mensais, contas como 
água, luz e telefone. No mês de maio do ano seguinte, 
o consumidor que está com os pagamentos em ordem 
recebe a essa declaração, que vale por todas as outras. 

O que causa os questionamentos é saber se o 
condomínio deve gerar essa declaração para os 
condôminos.  No entendimento do advogado Marcelo 
Manhães, presidente da Comissão de Direito Imobiliário 
da OAB-SP, a relação entre o condomínio e seus 
proprietários não configura nem prestação de serviço e 
nem consumo - as figuras descritas na lei.

“O condomínio nada mais é do que uma forma 
de se dividir as contas entre os moradores. Ele não 
oferece produtos e nem presta serviços aos moradores”, 
argumenta.

Fontes consultadas: Marcelo Manhães, presidente da 
Comissão de Direito Imobiliário da OAB-SP e João Paulo 
Paschoal, assessor jurídico do Secovi-SP.

Proporcionar elevada capacidade de proteção e 
por seu efeito estético, a manutenção  da pintura 
tem ocupado um lugar cada vez maior como 

renovação e revitalização do imóvel. A administração do 
Park Ville tem valorizado o patrimônio de todos seguindo 
as orientações dos órgãos técnicos quanto à qualidade e 
à periodicidade de realização de todas as manutenções 
necessárias para o empreendimento. As fachadas, portas, 
janelas, portões, gradis, entre outras áreas, ganham 
renovação com a manutenção da pintura no Park Ville.  O 
condomínio vai ficar novinho valorizando o investimento 
de seus proprietários. É fato que as imobiliárias cotam a 
um valor a maior os imóveis do Condomínio Park Ville 
para  efeito de aluguel e venda. Esse é o reconhecimento 
do trabalho que vem sendo realizado e o diferencial da 
administração que zela pela valorização dos imóveis, 
organização, segurança, cumprimento das normas, 
comodidade, tecnicismo e transparência. Esta é a gestão 
de Miriam & Izaias  trabalhando com eficiência e eficácia 
em benefício de todos.

Para deixar o condomínio sempre em ordem e com 
aspecto de novo e bem cuidado!

Crédito da Foto: Elizabeth Santos
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N o intuito de oferecer mais segurança, 
conforto, integração e comodidade a  todos , 

a administração Míriam & Izaias tem a satisfação em 
informar as novidades:

Promoção de eventos no condomínio
As aulas de ginástica serão ministradas em breve, 

assim como a administração está verificando a 
possibilidade de promover outros tipos de eventos 
para a integração dos moradores. Os interessados 
em participar das aulas de ginástica encaminhem, o 
mais rápido possível, o respectivo atestado médico 
à administração  para que possamos  iniciar  essa  
atividade esportiva. 

Convênios
A administração firmou convênio com a Empresa 

Conduct, a qual oferece desconto aos moradores na 
realização de seguro de automóvel, de vida e outros; 
com o Curso de Inglês Fisk da 714/715 Norte fone: 
(61) 3041-8474, que oferece desconto de 30% aos 
interessados; e com a Empresa Vellux que oferece 
descontos em cursos na área contábil e condominial.

Loja de Conveniência
A administração e conselheiros estão pesquisando 

no mercado empresa que tenha interesse e esteja 
habilitada a explorar a atividade comercial da loja de 
conveniência do condomínio.

Ampliação do Circuito de Câmeras - CFTV
Já foi realizada toda a estrutura de cabeamento 

necessária para ampliação do sistema de CFTV e 
estão sendo instaladas mais 32 câmeras visando o 
aumento da segurança no condomínio. 

Credencial de veículo
Lembro a todos que a credencial de identificação 

do veículo é de uso obrigatório e o descumprimento 
representa  infração em  nosso Regimento Interno. 
Aqueles que ainda não possuem essa identificação 
procurem a administração do condomínio para as 
providências cabíveis. A partir de setembro/2010 
será emitida advertência oral, escrita e multa para 
aqueles que, infelizmente, vierem a descumprir as 
orientações.

Editorial
Comunicação é chave para
viver bem em condomínios.

V  
ejam que lindas fotos tiradas da natureza  vista 
de nosso condomínio por uma moradora do 
bloco J. Muitas pessoas não reparam como a 

natureza é bela. Como é bom ver e presenciar a natureza, 
linda e perfeita! Devemos e temos que dar mais valor 
a natureza, olhar o que ela nos oferece de bom, como 
exemplos das belas cachoeiras, das árvores lindíssimas, 
das flores e frutos, dos pássaros cantando, e tudo mais.

Crédito das Fotos: Vera Zuffo
Crédito das Fotos: D
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Planilha de prestação de contas da taxa
extra arrecadada e os gastos já realizados.

F  
oi aprovado em assembléia realizada em 
10/04/2010 o montante de R$ 247.500,00 a 
ser pago em 5 prestações de R$ 75,00 por cada 

unidade. A cobrança foi iniciada a partir de maio/2010, 
porém alguns moradores anteciparam o pagamento já 
em abril. Informo que a execução do serviço de pintura 
iniciou-se um mês após a arrecadação da primeira taxa 
extra, o que é de praxe para evitar problema de caixa. 
Já o serviço de  instalação de estrutura de cabeamento 
para ampliação do sistema de CFTV foi iniciado e paga a 
primeira parcela em maio/2010. A arrecadação até o mês 
de julho/2010 totalizou R$ 141.425,00 contando com uma 

inadimplência acumulada de R$ 8.850,00. Os recursos 
arrecadados e ainda não utilizados foram devidamente 
aplicados e renderam até o mês de agosto R$ 797,43. Os 
desembolsos realizados até agosto foram de R$ 70.650,60, 
porém restam, ainda, 4 parcela de R$ 32.000 referentes a 
mão-de-obra da pintura e 2 de R$ 8.750,00  do material, 
além da quitação das duas últimas parcelas da instalação 
do CFTV e as pequenas manutenções previstas. Em 
setembro/2010 teremos a cobrança da última parcela da 
taxa extra, e a finalização da prestação de contas quando 
do pagamento de todos os compromissos supracitados 
nos períodos estabelecidos em contrato.

Instalação de tubulação
para o cabeamento do CFTV

Pintura das fachadas dos blocos

Lavagem das caixas
d’água dos 10 blocos

Instalação de mais
32 câmeras infravermelhas

Colocação de cadeados em todas as portas 
de acesso à fiação de internet e TV

Treinamento dos funcionários

Crédito das Fotos: Elizabeth Santos
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CURSOS NA ÁREA CONTÁBIL E CONDOMINIAL

Acesse www.vellux.com.br
SRTVS QD 701 ED. Palácio do Rádio II salas 405/406 Fone: 3037-4343

coord.fisk.asanorte@hotmail.com

Coordinator:
(61) 3041-8474
(61) 3041-8797

ASA NORTE BRANCH
Abimael Gonçalves Almeida


